曲政发〔2020〕7号
曲阜市人民政府

关于更新曲阜市城区土地级别与基准地价的

通   知

各镇人民政府、街道办事处，市政府各部门：

为加强地价管理，推进节约集约用地，根据《土地管理法》、《城市房地产管理法》等法律规定和原山东省国土资源厅《关于做好公示地价体系建设和管理工作的通知》（鲁国土资字[2018]280号）的要求，曲阜市城镇土地级别调整与基准地价更新工作已全面完成，更新成果于2020年6月13日通过省国土资源厅专家组验收，现予以公布，望认真贯彻执行。

一、本次基准地价更新对城区评价范围进行外扩调整，增加了尼山、石门山两个单独片区基准地价评价区域，调整后的土地评价区范围由上一轮的111.09 km2增加到181.55km2。其中，增加尼山和石门山片区评价区范围分别为31.21km2和2.37km2。对城区评价范围外的6个建制镇姚村镇、防山镇、王庄镇、尼山镇、石门山镇、吴村镇驻地制定了基准地价修正体系。本次更新曲阜市城区在土地级别划分的基础上，细化土地区片，制定区片基准地价，完善了公服用地基准地价修正体系。城区采用全面更新、分类定级方式划分商服、住宅、工业和公共管理与公共服务用地四类土地级别，并细化各类土地区片确定各级别（区片）土地基准价格。

二、依据济宁市政府办公室《济宁市地下空间国有建设用地使用权管理办法》（济政办发〔2018〕44号），鉴于济政办发〔2018〕44号文件发布后即将面临我市新一轮基准地价更新，在本次基准地价更新成果市政府批复之前的地下空间使用权出让价格评估均按照上一轮基准地价地下空间使用权出让价格评估规范体系施行。在本次基准地价更新成果市政府批复之后涉及的地下空间使用权出让价格评估体系完全按照济政办发〔2018〕44号文件要求实施。

三、本通知自公布之日起执行,《曲阜市人民政府关于更新曲阜市城区土地级别与基准地价的通知》（曲政发〔2016〕19号）同时废止。

附件：1．2019年曲阜市城区各级别基准地价更新成果表

2．曲阜市城区各级别用途土地级别（区片）范围
      3．2019年曲阜市城区各级别基准地价图
曲阜市人民政府

　　　　　　　　　　     2020年7月27日
附件1
（一）2019年曲阜市城区各级别基准地价更新成果表

曲阜市城区基准地价商服用地更新成果表

	级别
	区片
	楼面地价
	基准地价

	
	
	元/㎡
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ
	Ⅰ
	1615
	2907
	193.8

	Ⅱ
	Ⅱ-1
	1250
	2250
	150

	
	Ⅱ-2
	1250
	2250
	150

	Ⅲ
	Ⅲ-1
	950
	1710
	114

	
	Ⅲ-2
	1035
	1863
	124.2

	Ⅳ
	Ⅳ-1
	700
	1260
	84

	
	Ⅳ-2
	850
	1020
	68

	
	Ⅳ-3
	700
	840
	56


曲阜市城区基准地价住宅用地更新成果表

	级别
	区片
	楼面地价
	基准地价

	
	
	元/㎡
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ
	Ⅰ-1
	1600
	2400
	160

	
	Ⅰ-2
	1425
	2565
	171

	
	Ⅰ-3
	1500
	2700
	180

	
	Ⅰ-4
	1300
	2340
	156

	Ⅱ
	Ⅱ-1
	1150
	2070
	138

	
	Ⅱ-2
	1150
	2070
	138

	Ⅲ
	Ⅲ
	950
	1710
	114

	Ⅳ
	Ⅳ-1
	750
	1350
	90

	
	Ⅳ-2
	850
	1020
	68

	
	Ⅳ-3
	700
	840
	56


曲阜市城区基准地价工业用地更新成果表

	级别
	区片
	基准地价

	
	
	元/㎡
	万元/亩

	控制区Ⅰ
	控制区Ⅰ-1
	600
	40

	
	控制区Ⅰ-2
	500
	33.33

	Ⅰ
	Ⅰ
	420
	28

	Ⅱ
	Ⅱ-1
	350
	23.33

	
	Ⅱ-2
	350
	23.33

	Ⅲ
	Ⅲ
	300
	20


曲阜市城区基准地价更新公共管理与公共服务用地成果表

	级别
	区片
	公服一类
	公服二类
	公服三类

	
	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	Ⅰ
	Ⅰ-1
	1500
	100
	900
	60
	420
	28

	
	Ⅰ-2
	1350
	90
	810
	54
	360
	24

	Ⅱ
	Ⅱ
	1125
	75
	675
	45
	330
	22

	Ⅲ
	Ⅲ
	930
	62
	555
	37
	270
	18

	Ⅳ
	Ⅳ-1
	735
	49
	450
	30
	240
	16

	
	Ⅳ-2
	675
	45
	375
	25
	240
	16

	
	Ⅳ-3
	525
	35
	300
	20
	225
	15



注：公服一类包括机关团体用地、新闻出版用地、教育用地Ⅰ、科研用地、医疗卫生用地Ⅰ、文化设施用地、体育用地；公服二类包括教育用地Ⅱ、医疗卫生用地Ⅱ、社会福利用地；公服三类包括公用设施用地、公园与绿地用地。

曲阜市建制镇驻地基准地价更新成果表

	类型
	一等建制镇
	二等建制镇

	
	元/㎡
	万元/亩
	元/㎡
	万元/亩

	商服用地
	960
	64
	840
	56

	住宅用地
	960
	64
	840
	56

	工业用地
	270
	18
	255
	17

	公共管理与公共服务用地
	公服一类
	555
	37
	525
	35

	
	公服二类
	330
	22
	300
	20

	
	公服三类
	240
	16
	225
	15


注：一等建制镇包括姚村镇、防山镇、尼山镇，二等建制镇包括王庄镇、石门山镇、吴村镇；公共管理与公共服务用地分类与城区一致。

（二）基准地价内涵

在土地利用总体规划确定的城镇可建设用地范围内，对平均土地开发利用条件下，不同级别或不同均质地域的建设用地，按照商服、住宅、工业等用途分别评估，并由政府确定的，某一估价期日法定最高使用年期土地权利的区域平均价格。具体包括以下内容：

1、土地权利状况为完整的国有土地使用权。

2、基准日：2019年1月1日。

3、土地用途：包含商服用地、住宅用地、工业用地和公共管理与公共服务用地。

4、设定容积率：商服用地1.8；住宅用地Ⅰ-1区片为1.5，其余部分设定为1.8；工业用地1.0；公共管理与公共服务用地分别为1.0（公服三类）和1.4（公服一类、公服二类）。

尼山、石门山片区：商服用地1.2，住宅用地1.2，公共管理与公共服务用地为1.0。

5、土地使用年期为各类用地法定最高年期，即商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年，公共管理与公共服务用地50年。

6、开发程度设定：商服、住宅、公共管理与公共服务用地土地平均开发程度设定为Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地 “七通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供热以及场地平整）；Ⅳ级地“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

工业用地土地平均开发程度设定为控制区Ⅰ、Ⅰ、Ⅱ级地 “七通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水、供气、供热以及场地平整）；Ⅲ级地“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

尼山、石门山片区：“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整）。

建制镇驻地基准地价内涵包括以下内容：

1、土地权利状况为完整的国有土地使用权。

2、基准日：2019年1月1日。

3、土地用途：包含商服用地、住宅用地、工业用地和公共管理与公共服务用地。

4、设定容积率：商服用地1.2，住宅用地1.2，工业用地1.0，公共管理与公共服务用地为1.0。

5、土地使用年期为各类用地法定最高年期，即商服用地40年，住宅用地70年，工业用地50年，公共管理与公共服务用地50年。

6、开发程度设定：“五通一平”（包括通路、供电、通讯、供水、排水以及场地平整。

附件2

曲阜市城区各级别用途土地级别（区片）范围
	用途
	级别（区片）
	范围

	商服用地
	Ⅰ
	东至秉礼路-体育公园东侧跑泉街-弘道路；南至大沂河；西至归德路-天华路；北至万仞宫墙北墙

	
	Ⅱ-1
	东至鲁故城遗址东侧-铁西路；南至春秋西路-大沂河；西至曲师大西侧-金兰路-师大西路；北至岐黄街-圣地家园北侧东西路-延恩路；扣除Ⅰ级地区域

	
	Ⅱ-2
	东至大阖路；南至蓼河-孔子大道；西至蓼河；北至大沂河

	
	Ⅲ-1
	东至京台高速-兖石铁路；南至大沂河；西至京福线-工业一路；北至长春路；扣除Ⅰ、Ⅱ级地区域

	
	Ⅲ-2
	东至兖石铁路-仁乐路；南至鲁南高铁-高速北二路-杏坛路；西至金兰路；北至大沂河-盛开路；扣除Ⅱ级地区域

	
	Ⅳ-1
	城区Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地以外区域

	
	Ⅳ-2
	尼山片区

	
	Ⅳ-3
	石门山片区

	住宅用地
	Ⅰ-1
	万仞宫墙以内

	
	Ⅰ-2
	东至体育公园东侧跑泉街；南至大沂河；西至天华路；北至万仞宫墙北墙

	
	Ⅰ-3
	东至大阖路-合德路；南至学院路；西至尼山路；北至大沂河

	
	Ⅰ-4
	东至天华路；南至大沂河；西至金兰路；北至圣城花园南侧东西路-裕隆路

	
	Ⅱ-1
	东至鲁故城遗址东侧-铁西路；南至大沂河；西至工业一路；北至黄岐街-圣地家园北侧东西路-延恩路；扣除Ⅰ级地区域

	
	Ⅱ-2
	东至铁西路；南至鲁南高铁-杏坛路-高速北二路；西至金兰路；北至大沂河；扣除Ⅰ级地区域

	
	Ⅲ
	东至仁信路-兖石铁路-仁乐路；南至鲁南高铁-日兰高速-杏坛路；西至工业西路-工业一路；北至校场西路-长春路；扣除Ⅰ、Ⅱ级地区域


	
	Ⅳ-1
	城区Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地以外区域

	
	Ⅳ-2
	尼山片区

	
	Ⅳ-3
	石门山片区

	工业用地
	控制区Ⅰ-1
	东至鲁国故城遗址西侧-铁西路；南至大沂河；西至西宾路-苗孔路；北至校场路

	
	控制区Ⅰ-2
	东至合德路；南至蓼河；西至蓼河；北至大沂河

	
	Ⅰ
	控制区Ⅰ-1东曲阜经济开发区

	
	Ⅱ-1
	东至京沪高铁-创业大道-京台高速；南至大沂河；西至京福线；北至长春路；扣除控制区、Ⅰ级地区域

	
	Ⅱ-2
	东至兖石铁路-仁乐路；南至鲁南高铁-高速北二路-杏坛路；西至金兰路；北至大沂河；扣除控制区区域

	
	Ⅲ
	控制区Ⅰ、Ⅰ、Ⅱ级地以外区域

	公共管理与公共服务用地
	Ⅰ-1
	东至鲁国故城遗址西侧-铁西路；南至大沂河；西至西宾路-苗孔路；北至校场路

	
	Ⅰ-2
	东至合德路；南至蓼河；西至蓼河；北至大沂河

	
	Ⅱ
	东至铁西路；南至鲁南高铁-杏坛路；西至曲师大西侧-金兰路；北至圣地家园北侧东西路；扣除Ⅰ级区域

	
	Ⅲ
	东至仁信路-兖石铁路-仁乐路；南至鲁南高铁-高速北二路-杏坛路；西至工业一路；北至长春路；扣除Ⅰ、Ⅱ级区域

	
	Ⅳ-1
	城区Ⅰ、Ⅱ、Ⅲ级地以外区域

	
	Ⅳ-2
	尼山片区

	
	Ⅳ-3
	石门山片区


注：城区各类用途各土地级别（区片）范围详见基准地价图。

曲阜市建制镇（姚村镇、防山镇、尼山镇，王庄镇、石门山镇、吴村镇）基准地价土地级别范围为各建制镇驻地范围。




曲阜市人民政府办公室　　　  　　        2020年7月27日印发
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