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关于进一步促进房地产业持续健康发展的

意    见

各镇人民政府、街道办事处，市政府有关部门：

为认真贯彻落实国家和省、市关于房地产行业工作的决策部署，加强和改进房地产行业管理，完善居住公共服务设施配置，促进全市房地产行业平稳健康有序发展，结合我市实际，提出以下意见。

进一步优化房地产环境、规范经营秩序

全面建立综合信用评价考核制度。对我市范围内具有房地产开发资质，从事房地产开发、经营活动的房地产开发企业，分为AAA、AA、A、B、C五个信用等级进行分类监管。
严格房地产项目手续办理。房地产企业必须按照规定办理土地、规划、发改立项、环评、招投标等相关手续，在申领施工许可证后方可开工建设；在办理施工许可前，向市住建局、市行政审批服务局书面承诺交纳城市基础设施配套费时间，并在办理商品房预售许可手续前交纳。疫情期间，新开工项目，在申请办理商品房预售许可前，可以缓期3个月缴纳城市基础设施配套费。
加强商品房预售管理。房地产开发资质以上（含暂定资质）企业，项目施工进度达到正负零，且已完成基础工程，即可申请办理商品房预售许可。 
规范商品房预售资金管理。加强预售资金监管，推行预售资金直接交存工作，进一步严格拨付工作程序，监管账户中必须留足保证工程竣工交付所需资金，严禁将项目监管资金挪作他用，必须确保专款专用。疫情期间，监管账户保证金，留足1%的最低限额，超出部分可以暂借企业使用，按承诺期限归还（3个月内）。
严格商品房交付使用条件。房地产企业必须在办理房屋竣工验收备案手续，并经房地产项目竣工综合验收备案后，方可对商品房进行交付；未经竣工综合验收备案即交付使用的，房地产企业应限期整改，整改不力的将计入房地产开发企业综合信用档案，并做出进一步行政处罚。

推行“交房（地）即办证”工作试点。进一步推进“放管服”改革，改善我市营商环境，实现新建商品房项目在组织交房的同时，即办理不动产登记证书，开通水、电、燃气、暖气、网络等设施，质保书和使用说明书同时发放到位。

加强二手房屋交易行为监管。推进房屋交易合同在线签订和备案全覆盖，全面落实二手房交易合同网签备案制度，以房屋交易主管部门网签备案合同作为纳税、审批贷款的审批依据。全面实施二手房交易资金监管制度，进一步提高中介机构管理水平，确保房地产交易市场健康有序发展。

二、规范住宅开发项目基础设施和公共服务设施配置

1. 教育设施。住宅开发项目地上建筑面积3万平方米以上的，应配建幼儿园；建筑面积30万平方米以上的，除按标准配建幼儿园外，还应配建小学；建筑面积75万平方米以上的，除按标准配建幼儿园、小学外，还应配建中学，且须在一期建设。
2. 停车位。机动车停车位按照每1户不少于1.2辆设置；新建住宅区配建机动车停车位，应当具备充电基础设施。配套商业的居住小区，其住宅、商业建筑的停车场须独立设置相应出入口。

3. 公共文体设施。公共文体设施按照室内不低于总建筑面积的0.33%，室外用地不低于总建筑面积1%标准配建。

4. 环卫设施。新建住宅开发项目应建设生活垃圾收集场所；住宅开发项目地上建筑面积5万平方米以上的，设置建筑面积不少于60平方米的公厕（城市二类以上）。垃圾收集场所和公厕，应与住宅同步报建、同步交付使用。
5. 绿化景观设施。新建居住区绿地率不得低于35%。严格控制城市道路绿线，确保小区外围绿化与道路绿化融合性。绿化工程应当与主体工程同步规划、同步设计，并在主体工程竣工验收后的第一个绿化季节完成。房地产开发企业应当在房屋买卖合同中载明居住区、商住楼等建设项目的附属绿化用地面积和位置。

6. 社区服务用房。社区服务用房包括社区办公用房（社区管理服务站）、文化活动室、养老服务站、卫生服务站等设施。需配建社区办公与服务用房，其建筑面积不小于1000平方米。社区服务用房应当设置在建筑的1—2层或者独立设置。

7. 物业管理用房。按照地上总建筑面积不少于2‰的比例配置，且建筑面积最少不低于80平方米。
8. 商业综合性服务用房。住宅类房地产开发项目应按小区计容建筑面积1%的比例，配建商业综合性服务用房（生活超市），建筑面积最低不得少于300平方米。 

三、加强部门协作配合

发改局、自然资源和规划局、住建局、民政局、教体局、卫健局、文旅局等部门应按照各自职责，加强配合协作，建立房地产行业议事协调机制，定期召开工作会议，研究解决房地产行业发展中的问题，检查督促相关工作落实。配套公共服务设施投入使用后，任何单位和个人不得以任何名义侵占，也不得改变使用性质或者挪作他用。违反上述规定的，由相关部门依法查处。

曲阜市人民政府
2020年4月15日　　　　
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